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1109 ELUX
Wohnen und Gewerbe in Aarau

Das einstige Elektrolux-Areal liegt äusserst 
zentral, direkt am Bahnhof in Aarau.
Das Grundstück kommt 2011 sehr kurzfristig auf 
den Markt. 
Für die Due Diligence werden wir beauftragt, 
eine Machbarkeitsstudie in Varianten auszuar-
beiten. Das Terminfenster beträgt 2 Wochen.

Zeile und Punkt

Das hervorragend erschlossene Grundstück soll 
mehrheitlich einer Wohnnutzung zugeführt 
werden. Basierend auf dem Variantenstudium 
schlagen wir vor, entlang der Bleichemattst-
rasse einen Zeilenbau zu errichten, der dann 
gegen Norden zur hinteren Bahnhofstrasse hin, 
kontinuierlich in Punktbauten aufgelöst wird. 
Die hohen Punktbauten generieren attraktive 
Aussenräume und ermöglichen in den oberen 
Geschossen eine Aussicht auf die Juraausläufer.
Weil die Altlastensituation noch ungelöst war, 
konnte die Anlagestiftung letztlich kein Schlus-
sangebot einreichen (dies hätte im Widerspruch 
zu den Stiftungsbedingungen gestanden).

Spezielle Eigenschaften
Mitarbeit an einem Due Dilligence-Verfahren 
in engem Zeitrahmen
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Bauzonenplan

E-LUX

Die gedruckten Daten haben nur informativen Charakter. Es können keine rechtlichen Ansprüche irgendwelcher Art geltend gemacht werden.
Bitte beachten Sie auch die Ausführungen zum Kartendienst 'Bauzonenplan' unter http://www.ag.ch/geoportal/onlinekarten/dienstdokumentation.aspx?ps_dienst=30
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75 Meter

erstellt 31.05.2011

Legende:

Zonenplan Auszug agis

Zonenbestimmungen
WG 5 / 5 Geschosse + Attika

AZ 1.2 / Bonus Areal 0.125 (W&P)

Wohnen 15% - 75%

h max 15m

StrassenbaulinieGestaltungsplan AVA

Grenzbaurecht 18m

Grenzbaurecht 818/1929

wird aufgehoben

Abstandsregelung 10m Bauhöhe > 5.9m
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kombinierte Mobilität
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Bitte beachten Sie auch die Ausführungen zum Kartendienst 'kombinierte Mobilität' unter http://www.ag.ch/geoportal/onlinekarten/dienstdokumentation.aspx?ps_dienst=236
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Legende:

Bahnstationen

Bushaltestellen

Kursschiffanlegestellen

Eisenbahnlinien

Buslinien

Schifffahrt

Umfeld Basiskarte kombinierte Mobilität

Kantonsschulenaturamadie PostKaserne

kant. Verwaltung Buchenhof Bahnhof SBB

Bahnhof WSB

Torfeld Süd / Entwicklung / Stadion

Zeughausareal / Entwicklung

Areal Kantonsspital AarauKantonales Passamt

Aarg. Gebäudeversicherung
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