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Die ehemalige Produktionstitte
der KWC in Unterkulm soll sich
bekanntlich in ein Wohn- und
Dienstleistungsquartier mit
Zentrumscharakter verwandeln.
Nun wird es konkret: nach einer
offentlichen Informationsveran-
staltung beginnt in in wenigen
Wochen die Auflage fiir die Tei-
landerung des kommunalen
Nutzungsplans, der einen sepa-
raten Absatz «<KWC-Areal» er-
halten soll. Gemeindeammann
Roger Miiller bezeichnete dies
als echten Meilenstein fiir Un-
terkulm. Nach der bisherigen
Konzeptarbeit liutet dieser
Schritt den eigentlichen Beginn
der Transformation des ehema-
ligen Industrieareals in eine ur-

bane Zentrumszone ein.

mars. Grundlage fiir die Umzonung
bildet eine Studie des Aarauer Archi-
tekturbiiros Husistein & Partner AG,
die siegreich aus einem Studienwettbe-
werb hervorging. Auf dem rund 2,7
Hektaren grossen Gelidnde soll ein
neues achtgeschossiges Verwaltungs-
gebédude fiir die KWC entstehen, das
im Friihling 2018 bezogen werden soll
und etappenweise bis zu 240 Wohnun-
gen gebaut werden. Die Wohnungen

Unterkulm: Umnutzung des Unterkulmer KWC-Areals in ein Wohn- und Dienstleistungsquartier

Der

«rote Faden» ist vorgegeben

Studie vom Herzen des neuen Zentrumspols: die KWC-Allee entlang der historischen Giesserei (links) mit Blick auf das

neue achtgeschossige KWC-Verwaltungsgebdude und dem heute schon bestehenden Shedgebdude davor.

verfiigen iber unterschiedliche Gro-
ssen und Charakteristiken und spre-
chen somit verschiedene Mieterseg-
mente an, was fiir eine gute soziale
Durchmischung sorgen wird. Als Er-
gidnzung entstehen Offentliche Ver-
kaufs-, Gewerbe- und Dienstleistungs-
flichen. Auf die Integration eines
Grossverteilers wurde verzichtet, auch
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naturiert werden.

Idylle nahe der Wyna: der Talfluss soll im Bereich der neuen Wohnsiedlung re-

Tankstellen, Tankstellenshops, Drive-
Ins, Waschanlagen oder stark storende
Gewerbebetriebe sollen nicht erlaubt
werden. Markus Dobnik, Geschifts-
fithrer der Franke Immobilien AG,
hielt fest,dass die Wohnungen nicht auf
einen Schlag, sondern je nach Marktla-
ge in den nédchsten Jahren und in meh-
reren Etappen realisiert werden sollen.
«Den Auftakt bilden das neue Verwal-
tungsgebdude fiir die KWC, die Sanie-
rung der schiitzenswerten Industriege-
biude aus der Griinderzeit der KWC,
sowie die fiir die Versorgung der Uber-
bauung notwendigen Anlagen.»

Wie Architekt Philipp Husistein an-
kniipfte, dient diese von Dobnik er-
wihnte historische Zelle der KWC so-
gar als besonderes identitétsstiftendes
Merkmal der neuen Uberbauung. Das
ehemalige Miihlengebédude, die Gie-
sserei und Teile des Shedgebdudes mit-
samt ihrem historischen Charme wer-
den deshalb vollstiandig saniert. Diese
Gebédude stehen zukiinftig teilweise
auch einer oOffentlichen Nutzung zur
Verfiigung. Im Herzen der neuen Sied-
lung wird sich der Giessereiplatz befin-
den, entlang der ehemaligen Giesserei
soll die «<KKWC-Allee» entstehen.

Die Wohnbauten gegeniiber der
Hauptstrasse sollen maximal vierge-
schossig gebaut werden, gegeniiber der

(Bilder: zVg.)

Wyna sechsgeschossig. Ein verbindli-
cher Gestaltungsplan befindet sich
noch in Erarbeitung.

Nachhaltigkeit ein Kernpunkt

Nachhaltigkeit verfolgt der Investor
Franke in mehrerer Hinsicht. So sind
keine Eigentumswohnungen geplant,
sondern man mochte den Wohnraum
langfristig im Portefeuille halten, noch
wichtiger ist die Energieeffizienz. «Die

dient uns als Leitidee fiir die Uberbau-
ung» fithrt Dobrink aus. So wird die
Uberbauung wie auch das bestehende
Produktionsgebaude der KWC mit ei-
ner zentralen Holzschnitzelheizung
CO2-neutral beheizt. Das Holz stammt
laut Gemeindeammann Roger Miiller
vollumféanglich aus dem eigenen Forst-
betrieb. Die Energieffizienz erfordert
eine kompakte Bauweise der Gebéu-
de. Sie hat den Vorteil, dass dadurch
viel Freifliche auf dem Geldnde ent-
steht. Dies erlaubt, grossziigig Griinan-
lagen und Girten anzulegen und das
Bachufer der Wyna aufzuwerten. Das
ehemals geschlossene Betriebsgeldnde
wird fiir die Bevolkerung geoffnet und
durchgédngig gemacht sowie um einen
offentlichen Begegnungsraum erwei-
tert, was den Zentrumscharakter der
neuen Uberbauung unterstreicht. Eine
Parkgarage macht moglich, das neue
Quartier verkehrsfrei zu halten.

Ziehen am gleichen Strick

Alle Beteiligte lobten die konstruk-
tive Zusammenarbeit. Alle hatten von
Beginn weg die gleichen Anliegen ge-
habt und am selben Strick gezogen.
Die KWC und ihre Mutter Franke be-
absichtigen,in Unterkulm ein «Wasser-
Kompetenzzentrum» zu etablieren
mitsamt repridsentativem Firmensitz,
die Gemeinde wollte keine Indsutrieb-
rache,sondern einen lebendigen neuen
Pol im Zentrum und auch den histori-
schen Wurzeln und dem Denkmal-
schutz wurde von Anfang gebiihrend
Gewicht beigemessen.
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Modell der geplanten Uberbaung (v.1.): Markus Dobnik, Geschiiftsfiihrer Fran-

ke Immobilien AG; Roger Miiller, Gemeindeammann Unterkulm und Philipp
Husistein, Inhaber Husistein & Partmer AG prisentieren das Projekt.



