
1530 NEO
Arealentwicklung «Hoffmann Neopac» in Thun, Etappe I
Wettbewerb, 1. Rang

Südlich des Stadtkerns von Thun liegend, gehört das Areal 
zum eher ländlich suburban geprägten Ortsteil «Gwatt». 
Das Produktions- und Lagergebäude der Hoffmann-Neopac 
stellt für die nächsten Jahre eine räumliche Konstante dar. 
Die städtebauliche Strategie gründet auf den folgenden 
Pfeilern: «Identifikationsstiftung», «Diversität und Kohä-
renz», «Flexibilität und Etappierung». Dem Zweck der Iden-
titätsstiftung werden zukünftig die Aussen- und Freiräume 
und die Stellung und Ausrichtung der Gebäude dienen. Der 
heutige nördlich der Halle liegende Freiraum wird auch in 
Zukunft eine wichtige Rolle spielen, er bildet das Rückgrat 
der Anlage. Korrespondierende Gebäudehöhen und Gestal-
tungsgrundsätze für Material und Farbe der Gebäude ma-
chen das Quartier ablesbar. Das neue Quartier wächst aus 
dem alten heraus. Ein differenziertes System an Wegen und 
Anbindungen vernetzt Neues mit Altem.

Der neue Quartierteil wird von diversen Nutzern belebt wer-
den. Neben den Einrichtungen für Pflege und Alter machen 
Miet- und Eigentumswohnungen und Drittnutzungen wie 
KITA das Gebiet zu einem attraktiven Wohn- und Lebensort.

Spezielle Eigenschaften
Städtebauliche Entwicklung einer industriellen Zone 
zum Wohn- und Lebensraum
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Auftraggeber
Frutiger AG Immobilienentwicklung 

Leistungen / Termine
Wettbewerb 1 Rang� 2015/2016
Richtprojekt und Mitwirkung� 2016/2017
Vorprojekt Pflegeheim� 2018
Baureglementsänderung� 2020
Stimmrechtsbeschwerde� 2023
Bauprojekt  Etappe I� 2024

Nutzungsprogramm
Wohneinheiten (Etappe I)               	       168
davon Alterswohnungen� 46
Pflegeplätze� 128

Kennwerte – Etappe I (Baufeld 1 - 6)
Grundstück (m²) � 20‘764
Grundstück (m²) alles� 28‘255
aGF total (m2)� 76‘654
AZ� 1.36
GF (m2)� 28‘456
GV (m³)� 90‘826

Team intern 
Philipp Husistein, Nina Decman, Daniel Vaczi, 
Mario Vigo, Michal Malinowski, Erika Mayr

Skizze Nachbarschaften

Nachbarschaft I

Baufeld 1 Baufeld 2 Baufeld 3 Baufeld 4 Baufeld 5

Nachbarschaft II

Baufeld 6

Nachbarschaft III

Sockel

Höhe

Geschosshoch

Strukturierung

keine

Material

Putz

Farbe

Dunkelbeige

Material- und Farbpalette

Dachrand

Material

Metall/Blech

Farbe

Dunkelgrau

Vorsprung/Geometrie

Vorsprung 50cm

Oberfläche

matt

Körper/Fassade

Leibungen

Klinker

Fensterbank

Metall

Farbe Braun

NCS 8005-Y50R

Storenkasten

nicht sichtbar

Flügelteilung

Gleiche Flügelteilung

Sonnenschutz

Jalousien

Farbe Chaletbraun

NCS 8005-Y50R

Grösse

160/240 cm Breite, 

Brüstungshoch

Aussenverkleidung

keine

Absturzsicherung

Typ

Brüstung gemauert mit Handlauf

Material

Klinker und Metall

Farbe Braun

NCS 8005-Y50R

Handlauf

Rechteckig, 6x3 cm

Stäbe/Gurte

Flachstahl

Körper

Läuferverband

StoBrick 335 / M1:20

Körper

Läuferverband

StoBrick 3455 / M 1:20

Dachrand

Material

Metall/Blech

Farbe

Dunkelgrau

Vorsprung/Geometrie

Vorsprung 60cm

Oberfläche

matt

Körper/Fassade

Leibungen

Klinker

Fensterbank

Metall

Farbe hellgrün

NCS-S 5010-G50Y

Storenkasten

nicht sichtbar

Flügelteilung

Gleiche Flügelteilung

Sonnenschutz

Jalousien

Farbe Bronze

NCS-S 5010-G50Y

Grösse

160/240 cm Breite, 

Brüstungshoch

Aussenverkleidung

keine

Absturzsicherung

Typ

Stakettengeländer

Material

Metall

Farbe hellgrün

NCS-S 5010-G50Y

Handlauf

Rechteckig, 6x3 cm

Stäbe/Gurte

Flachstahl

Sockel

Höhe

Geschosshoch

Strukturierung

keine

Material

Putz

Farbe

Dunkelbeige

Absturzsicherung

Typ

Bei Balkonen

Stakettengeländer

Bei Fenstern Handlauf

Material

Metall

Farbe Bronze 780

Muster Schenker Storen

Handlauf

Rechteckig, 6x3 cm

Stäbe/Gurte

Flachstahl

Sockel

Höhe

Geschosshoch

Strukturierung

keine

Material

Putz

Farbe

Dunkelbeige

Körper/Fassade

Leibungen

Klinker

Fensterbank

Metall

Farbe Bronze 780

Muster Schenker Storen

Storenkasten

nicht sichtbar

Flügelteilung

Gleiche Flügelteilung

Sonnenschutz

Jalousien, Farbe Bronze 780

Muster Schenker Storen

Grösse

160/240 cm Breite, 

Brüstungshoch

300 cm Breite, Raumhoch bei 

Korriodor, Empfang, Restaurant

Aussenverkleidung

keine

Dachrand

Material

Metall/Blech

Farbe

Dunkelgrau

Vorsprung/Geometrie

Vorsprung 55cm

Oberfläche

matt

Dachrand

Material

Hauptdach Sichtbeton

Dächer Balkone Massiver 

Dachrand

Farbe

Hauptdach Hellgrau

Dächer Balkone Hellgrau

Vorsprung/Geometrie

kein Vorsprung

Oberfläche

unbehandelt

Körper/Fassade

Leibungen

Sichtbeton

Fensterbank

Metall

Farbe Braun

NCS 8005-Y50R

Storenkasten

nicht sichtbar

Flügelteilung

Gleiche Flügelteilung, 

bestimmte Fenster im EG mit 

Oberlichten

Sonnenschutz

Jalousien

Metall

Farbe Braun

NCS 8005-Y50R

Grösse

160/240 cm Breite, Raumhoch

Aussenverkleidung

20 cm rund um den Fenstern 

Sichtbeton

Absturzsicherung

Typ

Fenster - Stakettengeländer 

100 cm

Balkone - 40 cm gemauert, 60 

cm Stakettengeländer

Material

Metall

Farbe Braun

NCS 8005-Y50R

Handlauf

Rechteckig, 6x3 cm

Stäbe/Gurte

Flachstahl

Sockel

Höhe

65 cm hoch

Strukturierung

keine

Material

Sichtbeton

Farbe

Hellgrau

Sockel

Aussenputz mineralisch

dunkelbeige

Körper

Metall

Braun

NCS 8005-Y50R

Körper

Läuferverband

StoBrick 335 / M1:20

Körper

Metall

hellgrün

NCS S 5010-G50Y

Sockel

Aussenputz mineralisch

dunkelbeige

Sockel

Aussenputz mineralisch

dunkelbeige

Dachrand

Metall

dunkelgrau

Dachrand

Metall

dunkelgrau

Dachrand

Metall

dunkelgrau

Körper

Metall

Bronze 780

Schenker Storen

Körper

Aussenputz mineralisch

dunkelbeige

Körper

Aussenputz mineralisch

Besenstrich horizontal

hellbeige

Körper

Aussenputz mineralisch

Besenstrich vertikal

hellbeige

Körper

Metall

Braun

NCS 8005-Y50R

Dachrand

Metall

dunkelgrau

Körper/Sockel

Sichtbeton

hellgrau

Körper

Läuferverband

StoBrick 3455 / M 1:20

Dachrand

Metall

dunkelgrau

Sockel/Körper

Sichtbeton

hellgrau

Körper

Läuferverband

StoBrick 3140 / M 1:20

Körper

Metall

Braun

NCS 8005-Y50R

Sockel/Dachrand

Metall

dunkelgrau

Körper (Stützen)

Aussenputz mineralisch

beige

Körper

Läuferverband

StoBrick 335 / M1:20

Nachbarschaft IIINachbarschaft IINachbarschaft I

Körper

Metall

Bronze 780

Schenker Storen

Dachrand

Material

Hauptdach Sichtbeton

Dächer Balkone Massiver 

Dachrand

Farbe

Hauptdach Hellgrau

Dächer Balkone Hellgrau

Vorsprung/Geometrie

kein Vorsprung

Oberfläche

unbehandelt

Körper/Fassade

Leibungen

Sichtbeton

Fensterbank

Metall

Farbe Bronze 780

Muster Schenker Storen

Storenkasten

nicht sichtbar

Flügelteilung

Gleiche Flügelteilung, 

bestimmte Fenster im EG mit 

Oberlichten

Sonnenschutz

Jalousien

Metall

Farbe Bronze 780

Muster Schenker Storen

Grösse

160/240 cm Breite, Raumhoch

Aussenverkleidung

20 cm rund um den Fenstern 

Sichtbeton

Absturzsicherung

Typ

Fenster - Stakettengeländer 

100 cm

Balkone - 40 cm gemauert, 60 

cm Stakettengeländer

Material

Metall

Farbe Bronze 780

Muster Schenker Storen

Handlauf

Rechteckig, 6x3 cm

Stäbe/Gurte

Flachstahl

Sockel

Höhe

65 cm hoch

Strukturierung

keine

Material

Sichtbeton

Farbe

Hellgrau

Material- und Farbpalette Material- und Farbpalette Material- und Farbpalette Material- und Farbpalette Material- und Farbpalette

Dachrand

Material

Metall/Blech

Farbe

Dunkelgrau

Vorsprung/Geometrie

kein Vorsprung

Oberfläche

Metall lackiert

Körper/Fassade

Leibungen

Klinker

Fensterbank

Massiv - Klinker/Fertigteil

Storenkasten

nicht sichtbar

Flügelteilung

unterschiedliche Flügelteilung

grössere Flügel festverglast

Sonnenschutz

Jalousien

Metall

Farbe Braun

NCS 8005-Y50R

Grösse

160/240 cm Breite, Raumhoch

Aussenverkleidung

keine

Absturzsicherung

Typ

Fenster - Stakettengeländer 

100 cm

Material

Metall

Farbe Braun

NCS 8005-Y50R

Handlauf

Rechteckig, 4x1 cm

Stäbe/Gurte

Flachstahl

Sockel

Höhe

20 cm hoch

Strukturierung

keine

Material

Metall/Blech

Farbe

Dunkelgrau

Luftaufnahme Quartier mit Umgebung

Modellfoto Fassaden Materialisierung
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